TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 219/2020/DS-PT
Ngay 25-8-2020
VIV tranh chap hop dng chuyén nhugng
quyén str dung dat va tai san trén dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Vin Tai
- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgi dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.
~Ngay 25/8/2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur phuc
tham cong K vu an thu ly so 126/2020/TLPT-DS ngay 06/03/2020 vé viéc “tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat”.
Do Ban n dan sy so thim sb 53/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 ctia Toa &n
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 178/2020/QD-PT ngay
05/6/2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong V6 Van L, sinh ndm 1964 va ba T6 Vit Thi Hanh T1, sinh
nam 1971; dia chi: 26D5/B8, khu pho B3, phuong B, thi x& (nay la thanh pho) T,
tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Thién B, sinh nim
1978; dia chi: S6 451/1C, dwong B1, Phuong A, quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh
(van ban uy quyén ngay 11/8/2020).
- Bi don: Ong Lé Anh T2, sinh nam 1974; dia chi: S6 50/16, duong D, khu
pho 3, phuong B3, quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dgi dién hop phép cua b don: Ong Bing Ngoc Ding D, sinh nim
1976; dia chi: S6 103, khu pho 4, duong s6 12, phuong T4, Quan T3, Thanh pho Ho
Chi Minh (van ban uy quyén ngay 25/02/2019).
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Ngoc Duy A, sinh nam 1988; dia chi: S6 26/D5, khu pho D3,
phuong B, thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

2. Van ph(‘Jng’ T4 Quan T3; dia chi: S6 41, dudng Nguyén Vian B, phuong B,
Quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Cong ty TNHH Xay dung Co khi H; dia chi: S6 125/49, duong A, Phuong
L, Quan M, Thanh phoé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia Cong ty: Ong Pham Phong P, sinh nam 1976;
dia chi: Ap H3, xa T4, huyén L, tinh Vinh Long (van ban uy quyén ngay
09/01/2018).

- Nguoi khang céo: Bi don Ong L& Anh T2 va nguoi 6 quyen loi, nghia vy
lién quan Ong Bang Ngoc Duy A.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cac loi khai va tai phién toa nguyén don Ong V6 Vin L,
ba T Vii Thi Hanh T1 trinh bay:

Ong L, ba T1 1a vo chdng séng chung véi nhau tir ndm 1997; dén nam 2014,
dang ky két hon tai Co quan U phuong B theo Giay ching nhan két hon sé: U/2014
ngay 06/6/2014. Ong Lva ba T1 dang quan ly, sir dung dat va tai san gan lién trén
dién tich 80m? thudc thira dat s6 Q, to ban dd E tai khu dan cu Cong ty A thugc khu
pho b3, phuong B, thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong; Glay chang nhan
quyén sir dung dat so V ngay 16/6/2003 cap cho Ong V6 Van L. NQUOn goc dat néu
trén 1a do vo chong 6ng L nhan chuyén nhugng cia Cong ty Co phan Bia 6¢ A vao
nam 2003, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng ba xay dung cin nha c6 két cau 01 trét,
02 lu, co san thugng, khung san bé tong cét thép, dién tich san 233,3m>.

Vao khoang nam 2016, gitta Ong Lva ba T1 c6 mot chut mau thuan nén ong
L ¢6 nop don xin ly hon véi ba T1 tai Toa 4n nhan dan Quan Q, Thanh phb Ho Chi
Minh. Khi 1am thu tuc ly hén vai ba T1, 6ng L ¢6 di tu van phap luat thi ngudi ta
noi gidy chiing nhan quyén st dung dat do mot minh éng L dang tén, thoi gian cap
gidy chang nhan quyén sir dung dét thi chua diang ky két hdn nén dng L mai viét
trong don dé nghi Toa an xac dinh quyén st dung dat Ia tai san riéng caa ong L va
do gidy ching nhan quyén sir dung dat ba T1 giit nén dé bé sung tha tuc xin ly hon
véi ba T1 6ng L 1am don xin cé mat gidy chung nhan (thuc té khéng c6 viéc mat
gidy ching nhan quyén str dung dat ma giay ching nhan 1a do ba T1 gii). Sau khi
nop don ra Toa an thi Ong L, ba T1 da giai quyét duoc mau thuan nén éng L rat don
khoi kién (thoi diém nay Toa 4n chua ra thong bao nop tién tam tng an phi).

Ong L xac dinh nha va quyén sir dung dat tranh chap néu trén duoc Ong L, ba

T1 tao lap trong thoi gian hai ngudi séng chung véi nhau nhu vo chéng du chua
dang ky két hon, tién mua dat 12 tién chung caa vo chong.



Sau khi lam don c& mat gidy chang nhan quyén sir dung dat dé xin cap pho
ban, co quan U thi xa (nay la thanh phd) T c6 van ban tra loi 1a giay ching nhén
quyén st dung dat khong bi mat ma do ba T1 dang gitt nén khdng céap lai giay
chtng nhan quyén st dung dat cho éng L.

Ngay 27/12/2016, 6ng L va Ong L& Anh T2 lap van ban thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong phan dat va tai san trén véi gia 1.000.000.000 dong. Sau khi ky vin
ban thoa thuan trén thi 6ng T2 lién hé Vin phong T4 Quan T3 va dua 6ng L dén dé
lap Vi bang sb: G/2016/VB-TPLQ.TD ngay 27/12/2016. Tuy nhién, sau khi cac bén
ky van ban thoa thuan va 1ap vi bang xong thi phia 6ng T2 khdng thuc hién viéc
giao tién nhu thoa thuan nén éng L khéng tiép tuc thuc hién hop ddng véi 6ng T2.
Mt khac, quyén sir dung dat néu trén 1 tai san chung caa Ong L va ba T1, khi ba
T1 biét 6ng L tu thoa thuan chuyén nhwong nha dat cho dng T2 thi ba T1 khdng
ddng y; ong L da lién hé véi 6ng T2 dé huy bo thoa thuan va vi bang nhung khong
thé lién hé duoc véi 6ng T2. Bén khoang thang 02/2017, 6ng T2 cho nguoi de doa
vo chdng 6ng L dé yéu cau giao nha nhung 6ng L khéng giao; ngay 06/3/2017, éng
T2 cho nguoi cat khda vao chiém nha quan ly, sir dung nha cho dén nay.

Ngay sau khi biét su viéc xay ra, vo chong dng L bao cho Co quan C va Vién
Kiém sét thi x4 (nay la thanh phd) T nhung cic co quan trén ¢ vin ban tra loi d6 1a
tranh chap dan su va khong khoi to vu an hinh sy. Ong T2 chiém nha bat hop phép,
sau d6 lai lap vi bang chuyén nhuong lai cho Ong Bang Ngoc Duy A 1a trai phéap
luat. Do d6, v chong Ong L, ba T1 khai kién yéu cau Toa an bugc 6ng T2 va éng A
cham dut hanh vi trai phap luat, tra lai nha, dat noi trén cho vo chong 6ng.

Ong L khong dong y tra 1.000.000.000 dong cho dng T2, vi 6ng T2 khong
giao s6 tién nay cho 6ng L nhu da thoa thuan; chi phi sira chira nha 6ng L cling
khong ddng vy tra lai cho 6ng T2. Tai phién toa ong L rdt yéu cau khai kién b sung
vé viéc budc 6ng T2, 6ng A phai bdi thudng sb tién 700.000.000 dong.

Ong L, ba T1 khong ddng y vai yéu cau phan té caa 6ng T2 va yéu cau doc
lap caa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Ding Ngoc Duy A.

Bi don Ong Lé Anh T2 va nguoi dai dién hop phéap cua bi don dng Péng
Ngoc Pang D trinh bay:

Bi don xac dinh: Ong T2 va 6ng L thoéa thuan mua ban dat va tai san gan lién
trén dién tich 80m?* thugc thira dit s6 Q, to ban do E tai khu dan cu Céng ty A thudce
khu phb B3, phuong B, thi xd (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong; theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat sé V ngay 16/6/2003 cap cho Ong V& Van L. Thoa
thuan gitra hai bén thé hién tai Vi bang s6: G/2016/VB-TPLQ.TD ngay 27/12/2016;
véi noi dung: Ong T2 mua nha dat néu trén cua 6ng L vai gia 1.000.000.000 dong.

S tién 1.000.000.000 ddng 6ng T2 di giao cho dng L trong thoi gian cho 1ap
vi bang tai Van phong T4 Quan T3; do tin tuéng nhau nén 6ng T2 khong yéu cau
6ng L viét bién nhan da nhan tién. Mit khac, tai vian ban thoa thuan cé noi dung l1a
giao tién sau khi ky bién ban thoa thuan nén éng T2 da cha quan viéc nay. Ong T2
khing dinh dng L d3 giao nha cho 6ng T2 quan Iy, st dung tir ngay 06/01/2017 dén

3



nay va hd trg 6ng T2 viéc ding ky tam tr(i, tam vang. Dén ngay 06/3/2017, éng T2
thué nguoi stra chita cin nha thi ba T6 Vi Thi Hanh T1 ty xung 13 vo cua 6ng L dén
ngin can (IGc nay khdng c6 mat 6ng L); sy viéc dugc trinh bao dén co quan chuc
nang phuong B, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong. Ong L giao nha cho
6ng T2, hai bén tu thuc hién va khong lap bién ban ban giao; 6ng T2 khong tu cit
khoa chiém nha nhu y kién 6ng L.

Ngay 24/11/2017, dng T2 c6 don phan t6 yéu cau Toa &n budc dng L phai
tiép tuc thuc hién hop dong theo ndi dung vi bang da 14p gitra cac bén. Tuy nhién,
hién nay tai san nay 6ng T2 di chuyén nhuong cho bén tht ba 1a Ong Pang Ngoc
Duy A vao ngay 13/3/2017, viéc chuyén nhuong c6 lap vi bang tai Vin phong T4
Quan T3 theo Vi bang sé 203/2017 ngay 13/3/2017 véi gia chuyén nhuong 2
2.000.000.000 dong. Trudng hop, Toa an xac dinh cé&c giao dich néu trén gitra 6ng L
va dng T2, gitra dng T2 va 6ng A bi vo hiéu thi & nghi Toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong vo higu theo quy dinh ctia phap luat, cu the: Vo chong ong L phai tra
lai cho ong T2 s6 tién da nhan 1a 1.000.000.000 d¢éng; dng T2 dong Y tra lai cho 6ng
A sd tién 2.000.000.000 d¢dng va vo chong dng L dugc nhan lai nha va dat.

Ong T2 c6 thué Cong ty H stra chira nha theo yéu cau cua 6ng A, chi phi sua
chira la do 6ng A truc tiép thanh toan cho Cong ty H. Do d6, néu Toa an xac dinh
cac giao dich néu trén bj v hiéu thi 6ng T2 dé nghi vo chong 6ng L phai thanh toan
chi phi sira chita cho dng A s6 tién 520.000.000 dong.

Theo céc loi khai va tgi phién tda, nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
Ong Dang Ngoc Duy A trinh bay:

Ngay 13/3/2017, 6ng T2 ban nha dat dang tranh chap néu trén cho dng A theo
Vi bang s6 203/2017 tai Van phong T4 Quan T3; gid mua ban la 2.000.000.000
ddng, 6ng A di giao du tién cho 6ng T2, nhan nha va sta chita nha nhu trinh bay
cua ong T2.

Ong A c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau dng L va ong T2 tiép tuc thuc hién
thoa thuan chuyen nhuong quyen st dung dat dé cho 6ng A lam thu tuc cap giay
chting nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat. Truong hop, Toa an Xac
dinh céac giao dich néu trén gitra 6ng L va 6ng T2, gitra 6ng T2 va dng A bi vo hiéu
thi dé nghi Toa an giai quyét hau qua caa hop déng v hiéu theo quy dinh cua phép
luat va dé nghi vo chong dng L phai thanh toan cho 6ng chi phi stra chira nha vi éng
A 13 ngudi truc tiép tra tién cho Cong ty H.

_ Theo cac loi khai va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy quyén Ciia nguoi o
quyen loi, nghia vu lién quan Van phong T4 Qugan T3 trinh bay:

Ong V6 Van L va Ong Lé Anh T2 c¢6 dén Vin phong T4 Quan T3 dé 1ap vi
bang vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién can nha co dién tich 80m?
tai khu dan cu Cong ty A thudc khu phd D3, phuong B, thi x4 (nay 1 thanh phd) T,
tinh Binh Duong. Sau d¢6, Ong L& Anh T2 va Ong Pang Ngoc Duy A di 1ap vi bang
ghi nhan viéc 6ng T2 chuyén nhugng cho 6ng A.



Viéc chuyén nhuong do cac bén tu thoa thuan va thuc hién, Vin phong T4 chi
ghi nhan lai su viéc noi trén gitra cac duong su va khong co tranh chap hay lién
quan gi dén vu an.

Theo céc loi khai, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach
nhiém hitu han (viét tat TNHH) Xay dung Co khi H do dng Nguyén Phong P dai
dién trinh bay:

Cong ty TNHH Xay dyng Co khi H c6 ky hop dong va tién hanh sua chita
cac hang muc nhu noi dung cua dong da ky véi Ong L& Anh T2. Hién nay, cong ty
da lam xong cac hang muc theo n¢i dung quy dinh tai hop ddng va da nhan tién day
du tir dng T2, cong ty khong cd tranh chap hay yéu cau doc 1ap gi trong vu én.

Nguoi 1am chiing vo chong 6ng Lé Quang T5, ba Nguyén Thi N thong nhdt
trinh bay:

Vao khoang thang 07 nam 2015, vo chong 6ng T5, ba N ¢6 cho vo chong ba
T6 Vil Thi Hanh T1, Ong V& Van L thué ki-6t tai dia chi: S6 63/1/13, t6 13, khu
phd B3, phuong B, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Dwong dé sinh song va mo
tiém ban thudc tay; hién nay, vo chdng Ong L, ba T1 van con thué ki-ot tai dia chi
trén. Trudc thoi diém thang 7/2015 thi v chong ba T1, 6ng L thué ki-6t caa éng
Nguyén Cong K & séat canh nha dng T5. Thoi gian ba T1 thué ki-6t cua 6ng K, 6ng
thay Ong Lva ba T1 ¢ cing va chung séng voi nhau nhu vo chong. Theo 6ng duoc
biét thi Ong L, ba T1 1a vo chong cua nhau, nhung c6 dang ky két hon hay khong thi
6ng khdng biét. Tuy nhién, 6ng biét Ong L, ba T1 sdng chung, an chung, ngii chung
trong cling mot can Ki-ot thué cua 6ng K tir naim 2000; dén thang 7/2015, vo chong
ba T1 chuyén qua thué ki-6t cua vo chong 6ng T5. Do quen biét nén vo chong ba
T1, 6ng L c6 noi véi dng 1a vo chong dng ba ¢ cin nha tai khu phd B3, phuong B,
thi x4 (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong ma hién nay cic duong su dang tranh
chap trong vu &n nay.

Theo loi khai ciia ngwroi 1am chitng 6ng Nguyén Cong K trinh bay:

Vao khoang thang 8/2000, ba T6 Vii Thi Hanh T1 thué mit bang tai dia chi:
S6 64/1, to 13, khu phd B3, phuong B, thi x& (nay 1a thanh phé) T, tinh Binh Duong
cua 6ng K dé sinh sdng va mé tiém ban thude tay. Dén khoang thang 4/2015, éng K
lam lai nha nén ba T1 chuyén sang thué ki-6t cia ong Lé Quang Tuyén tai dia chi:
S6 63/1, t6 13, khu phd B3, phuong B, thi x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong
(nha cua dng K) cho dén nay. Ba T1 thué ki-6t va chung séng véi Ong V§ Vian L
nhu vo chong.

Ban 4n dan sy so tham s 53/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 cia Toa an nhan
dan thi x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Binh chi mot phan yéu cau khi kién cua nguyén don Ong V5 Van L va ba
T6 Vi Thi Hanh T1 vé viéc bugc Ong Lé Anh T2, Ong bang Ngoc Duy A phai boi
thuong so tien 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).



2. Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ong V3 Van L va ba To6 Vi
Thi Hanh T1 ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va tai
san gan lién trén dat doi vai bi don Ong Lé Anh T2.

Tuyén giao dich xac lap gira Ong V& Vin L va Ong L& Anh T2 dudi hinh
thirc “van ban thoa thuan” ngay 27/12/2016 va Vi bang s6: G/2016/VB-TPLQ.TDB
ngay 27/12/2016 bi vo hiéu.

Tuyén giao dich xac lap gitra Ong L& Anh T2 va Ong DBing Ngoc Duy A dudi
hinh thac “van ban théa thuan va cam két” ngay 13/3/2017 va Vi bang so:
S/2017/VB-TPLQ.TD ngay 13/3/2017 bi vo hiéu.

Buoc Ong Lé Anh T2 va Ong Bing Ngoc Duy A c6 trach nhiém tra lai cho
Ong V& Vin L va ba T6 Vit Thi Hanh T1 dat va tai san gan lién trén dién tich 80m?
thudc thira dat s Q, to ban d6 E theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé
00120QSDB/BH do CO QUAN U huyén (nay la thanh phd) T), tinh Binh Duong
cap ngay 16/6/2003 cho Ong V& Vian L, toa lac tai khu dan cu Cong ty A, 4p Dong
An, x4 Binh Hoa, huyén T (nay la khu phd B3, phuong B, thi x& (nay la thanh phd)
T), tinh Binh Duong.

(C6 so @6 ban vé kém theo).

Buoc Ong V& Vian L va ba To Vi Thi Hanh T1 phéi thanh toan cho Ong
bang Ngoc Duy A so tién sua chira nha 220.782.814 dong (hai trdm hai muoi trigu,
bay tram tAm muoi hai nghin, tam tram muoi bon dong).

3. Khaéng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Ong L& Anh T2 ve viéc yéu
cau Ong Vo Van L phai tiep tuc thuc hién hop dong.

4. Khong chap nhan yéu cau doc Iap cia ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan Ong Bang Ngoc Duy A ve viéc bugc Ong V5 Van L va Ong Lé Anh T2 phai
tiép tuc thuc hién hop dong.

Buoc Ong L& Anh T2 phai thanh toan cho Ong Ping Ngoc Duy A tién
chuyén nhuong nha, dét theo “vian ban thoa thuan va cam két” ngay 13/3/2017 + Vi
bang sb: S/2017/VB-TPLQ.TD ngay 13/3/2017 s6 tién 1a 2.000.000.000 dong (hai
ty dong) va tién Ii 527.326.666 dong (ndm trim hai muoi bay triéu, ba trim hai
muoi sau triéu, Sau trim sau muoi sau déng). Tong cong Ong Lé Anh T2 phai thanh
toan cho Ong Piang Ngoc Duy A s6 tién 2.527.326.666 dong (hai ty nim tram hai
muoi bay triéu ba trim hai muoi sdu nghin sau trim sau muoi sau déng).

~Ngay 12/11/2019, Ong Lé Anh T2 khang cao mot phan ban an dan sy so
tham, yéu cau 6ng L tiep tuc thuc hién véan ban thoa thuan” ngay 27/12/2016 va Vi
bang so: G/2016/VB-TPLQ.TD ngay 27/12/2016.
Ngay 16/11/2019, Ong Pang Ngoc Duy A khang c&o ban an dan su so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; bi don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan git nguyén yeu cau khang céo; cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhiing ngudi tham gia t tung va tlen hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat T tung dan su tai Toa an cap phdc tham.

Vé noi dung: Déi tuong giao dich gitta 6ng L va 6ng T2 1a quyén sir dung dat
va tai san trén dat, theo quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2005 thi hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai ¢d cdng chiing, chang thuc. Tuy nhién, 6ng L va
6ng T2 khong thuc hién ding quy dinh trén ma lap van ban thoa thuan va Vi bang
sb G/2016/VB-TPLQ.TD ngay 27/12/2016 1 trai quy dinh phéap luat. Ba T1, 6ng L
chung séng tir nam 2000, dang ky két hon ndm 2014 nén tai san nay 14 tai san chung
cta vo chong nhung cac bén van tién hanh lap van ban thoa thuan va vi bang 1a anh
huong dén quyén loi cia ba T1. Bi don 6ng T2 chua hoan tit c4c tha tuc nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat, khéng cé ching ctr chimg minh da giao tién va
6ng L khdng thira nhan da nhan tién. Do d6 hop ddng thoa thuan gitra 6ng T2 va
6ng L 1a vo hiéu nén yéu cau phan té cua bi don vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddng
la 'khong c6 co so. Ong Ding Ngoc Duy A c6 yéu cau doc lap bugc ong L va ong T2
tiép tuc thuc hién thoa thuan 1a khong c6 co s0. Hién nay, gidy chtng nhan quyén st
dung dat dtng tén 6ng L, chua duoc cap cho dng T2 nén Toa an so tham X c¢é cin
cu.

Pé nghi khdng chap nhan khang cao cua bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan; dé nghi gitr nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Quyét dinh cia ban an so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ong V& Vin L, ba Té Vi Thi Hanh T1 vé viéc buoc bi don Ong Lé
Anh T2 va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Ding Ngoc Duy A phai bdi
thuong s6 tién 700.000.000 ddng khéng bi khang cao, khang nghi nén da phat sinh
hiéu luc phap luat theo quy dinh chung.

Tai phién tda ngay 06/7/2020, cac duong su c6 y kién 1a khdng thdng nhat véi
két qua tham dinh gi4 tai Toa an cip so tham do Céng ty Trach nhiém hitu han
Tham dinh gia M ngay 12/8/2019; yéu cau Toa &n cho thoi han 10 ngay dé c6 don
yéu cau tham dinh, dinh gié lai tai san. Toa an chap nhan y kién ciua duong sy va
tam ngimg phién toa dé cac bén thuc hién quyén cua minh; tuy nhién, duong su da
khong thuc hién yéu cau tham dinh, dinh gié lai tai san tranh chap. Do d6, Toa 4n
cap phic tham xét xir vy an theo ching ctr do Toa &n cap so tham thu thap co trong
hé so vu an.

[2] Xét tranh chap giita Ong L, ba T1 va 6ng T2, 6ng A:

C)r]g L, ba T1 trinh bay la hai nguoi séng,chung nhu vg Chéng tr nam 1997
nhung dén nam 2014 méi dang ky ket hon (Giay chuang nhan ket hon so: U/2014
ngay 06/6/2014); hai nguoi chua c6 con chung.
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Vé tai san chung: Ong L, ba T1 x4c dinh quyén str dung dét dién tich 80m?,
thira dat s6 Q, to ban dd E tai khu dan cu Cong ty A thudc khu phé B3, phuong B,
thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong; theo Gidy ching nhén quyén s dung
dat sb V ngay 16/6/2003 cap cho Ong V& Van L va nha gan lién dat dién tich san
233,3m? (01 trét, 02 lau, co san thuong) 12 tai san chung cua Ong L, ba T1.

Ong L con cho ring vao nam 2016, vo chong Ong L, ba T1 ¢6 méau thun va
da ndp don ra Toa xin ly hon (sau d6 rat don); gidy chirng nhén quyén st dung dat
ba Tl glu’ nén ong L lam don c¢ méat dé xin cap lai gidy ching nhan (chua dugc Cap
lai thi c6 tranh chap). Thang 12/2016, dng L thoa thuan ban nha, dat cho 6ng T2 va
hai bén thdng nhat ky “vin ban théa thuan” ngay 27/12/2016 va Vi biang sé:
G/2016/VB-TPLQ.TD ngay 27/12/2016; tuy nhién, hai bén chwa thuc hién hop
dong, 6ng T2 chua giao tién (1.000.000.000 ddng) cho 6ng L, 6ng L chua g1a0 nha
va gidy t& sé hiru nha, dat cho 6ng T2. Ong T2 ty cat khéa chiém nha 6ng L nén 6ng
L da c6 don (thang 4 nam 2017) de nghi Co quan C va Vién Kiém sat nhan dan thi
x4 (nay 1a thanh phd) T giai quyet Co quan c6 tham quyén tra 15i 1a khong khoi t6
vu an hinh sy nén 6ng L yéu cau Toa an huy giao dich di ky gitta 6ng L va dng T2,
yéu cau 6ng T2 tra nha, dat cho vo chong 6ng L.

Ong T2 khong dong y véi yéu cau cua dng L va trinh bay: Hai bén di thoa
thuan mua ban nha dat theo “van ban thoéa thuan” ngay 27/12/2016 va Vi bang sb:
G/2016/VB-TPLQ.TD ngay 27/12/2016; s6 tién 1.000.000.000 dong theo thoa thuan
6ng T2 da giao cho 6ng L trude khi ky thoa thuan va vi bang nhung khong lam bién
nhan riéng; nha, dat éng L ty nguyén giao cho dng T2, khdng c6 viéc cat khda nha
va chiém nha nhu trinh bay cua 6ng L. Sau khi nhan nha, dén ngay 13/3/2017, éng
T2 ban nha dat dang tranh chap néu trén cho 6ng A theo Vi bang sé 203/2017 tai
Vin phong T4 Quan T3; gid mua ban 1a 2.000.000.000 dong, 6ng A di giao du tién
cho 6ng T2.

[3] Y kién cua hai bén duong sy, ching cir do hai bén cung cap va chiing cur
do Toa an thu thap duoc, thay rang:

Tai san tranh chip 1a quyén st dung dat 80m? dat &, theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat cap cho Ong V& Vin L s6 00210/QSDB/BH ngay 16/6/2003,
thira dat s6 Q, to ban dd E tai khu dan cu Cong ty A thudc khu phé B3, phuong B,
thi x& (nay l1a thanh phd) T, tinh Binh Duong. Ong L, ba T1 dang ky két hon tai CO
QUAN U phuong B theo Gidy chiing nhan két hon sé: U/2014 ngay 06/6/2014; hai
nguoi khong c6 van ban thoa thuan veé tai san chung, tai san riéng nén chua cé cin
ctr xac dinh quyén sir dung dat trén 1a cua chung ba T1 voi 6ng L. Tuy nhién, nha
gan lién véi dat dién tich san 233,3m? (01 trét, 02 lau, c6 san thuong) chua co gidy
t& s hitu nén cling chua c6 can cir chac chac 12 tai san riéng cia 6ng L.

Ong Lva ba T1 ¢ mau thuan; vao nam 2016, 6ng L 02 1an ndp don xin ly hon
ba T1 tai Toa &n Quan T3, Thanh pho HO Chi Minh; ca 02 Ian 6ng L déu rat don xin
ly hdn nén hon nhan hop phap gitta ong L va Thao Van con (but luc s6 484). Ban
chinh Gidy ching nhan quyén st dung dit cdp cho Ong V& Van L s



00210/QSDB/BH ngay 16/6/2003 do ba T1 giir. Ong L lam don ¢& mat giay chimg
nhan quyén st dung dat vao ngay 01/6/2016 (but luc so6 81).

[4] Ngay 27/12/2016, 6ng L va 6ng T2 ky “van ban thoa thuan” véi noi dung:
Ong L chuyén nhurgng cho ng T2 80m’ dit tai khu dén cu Cong ty A..va tai san
gan lién véi dat, Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat So V ngay 15 thang 8 nam
2003; gia chuyén nhirong 1.000.000.000 dong, glao tien va gidy to lién quan den
bdt déng san ngay sau khi ky van ban nay...Cung ngay 27/12/2016, 6ng L va 6ng T2
dén Van phong T4 Quan T3 dé xéc 1ap vi bang, ndi dung vi bang 1a ghi nhan su tu
nguyén giita dng L va éng T2 vé viéc dd xac 1ap ky “van ban théa thuan” ngay
27/12/2016 va cam két thuc hién; khdng c6 noi dung thoa thuan nao khac.

[5] Ngay 08/5/2017, Ong Lva ba T1 ¢6 don t6 cdo 6ng T2 vé hanh vi chiem
doat tai san (khdng giao so tién 1.000.000.000 dong nhung tu vao chiém nha 6ng L).

[6] Xét giao dich giira 6ng L va dng T2: Quyén sir dung dat 80m? co gidy to
hop phap dé ching minh 1a cua 6ng L dé c6 thé thyuc hién giao dich; tuy nhién, nha
& trén dat dién tich san 233,3m?* (01 trét, 02 lau, c6 san thuong) chua c6 gidy to hop
phap dé chitng minh 1a cua dng L; dng L két hon nim 2014 nhung ca nhan dng L tu
dinh doat todn bo nha, ¢4t vao thang 12 nim 2016 ma khéng co y kién caa ba T1 14
trai phap luat; mat khac, thoi diém thuc hién giao dich, 6ng L khéng c6 ban chinh
gidy ching nhan quyen su dung dat, thong tin ghi trong hop dong, giao dich khong
dung vai gidy to dat (ghi ngay cap giay chiing nhan 15 thang 8 nam 2003 13 sai).

Viéc thuc hién giao dich gitra hai bén: Theo théa thuan thi giao tién va giay
to, tai san ngay sau khi ky van ban théa thuan ngay 27/12/2016; 6ng T2 hoan toan
khong c6 gi dé chimg minh da giao s6 tién 1.000.000.000 dong cho éng L, chua
nhan dugc gidy to lién quan dén quyén so hitu tai san dd mua va cling khéng ching
minh duoc viéc chiém hitu nha cua ong L la hop. phap (do dng L ban giao). Tu
thang 4/2017, Ong L, ba T1 da té céo hanh vi chiém nha cua dng T2, co quan c6
tham quyén xét thiy 02 bén di c6 ky céc thoa thuan, giao dich mua ban nha nén
khong khai t6 vu an hinh su (bat luc s6 317-319). Ong T2 khéng chimg minh duoc
da thuc hién giao dich véi dng L nhu bién nhan giao tién (hoic chuyén khoan qua
Ngan hang), nhan va chiém giir ban chinh gidy to nha dat hoic giy to ban chinh vé
ngudn goc nha dat.

Do d6, Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa Ong L, ba T1 la
cO can cu.

[7] Doi véi giao dich gitra 6ng T2 va dng A: Ong T2 mua nha dat khi chua ¢6
gidy to hop phap, chua duoc cap gidy to hop phap, hop dong chua hoan thanh; tai
san chua thudc quyen so hitu cua 6ng T2 nhung 0ng T2 dem chuyén nhuong cho
6ng A la vi pham diéu cam cta phap luat nén bi vo hiéu, hai bén phai tra cho nhau
nhitng gi d& nhan nhu quy dinh tai Piéu 131 cia Bo luat Dan sy ndm 2015; hai bén
déu co 15i nén khdng bén nao phai boi thuong cho bén nao. Tuy nhién theo quy dinh
tai Diéu 581 cua Bo luat Dan su nam 2015 thi dng T2 chi phai tra hoa loi, loi tic
cho 6ng A ké tir thoi diém biét hoac phai biét viéc chiém hitu tai san d6 khong c6
cin ct phap luat; dng A va éng T2 déu biét va phai biét viéc chiém hiru tai san va
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thuc hién viéc mua ban va giao nhan tai san 1a khong co6 cin ct phap luat nhung van
thuc hién nén an so tham bugc 6ng T2 tra lai tien 1ai (hoa loi, lgi tic) cho dng A la
phu hop.

[8] Péi véi cac Vi bang sé6 G/2016/VB-TPLQ.TP ngay 27/12/2016 va Vi
bang s6 203/2017/VB-TPLQ.TD ngay 13 thang 3 nim 2017 do Van phong T4 Quan
T3, Thanh phé HS Chi Minh lap: day khong phai 1a mot hop dong, giao dich ma Vi
bang chi ghi nhan hanh vi phap ly cia cac bén trong cic “van ban thoéa thuan” do
cac bén xac 1ap nén tuyén bd vi bang do thira phét lai 1ap bi vo hiéu l1a khdng phu
hop.

[9] Vé&i nhitng phan tich trén, khong c6 can cur dé chap nhan khang céo cua bi
don va ngudoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan. Quan diém cua dai dién Vién Kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi giit nguyén ban 4n so tham 1 c6 co so. Tuy
nhién, can stra lai cach tuyén an cho dam bao ding quy dinh caa phép luat

[10] An phi dan su phic tham: Nguoi khang cdo phai chiu.
Vi céc Ié trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 33; Diéu 35 cia Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014;
cac Diéu: 117, 123, 131, 581 cua Bo luat Dan su nam 2015; khoan 1 Diéu 148,
khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khoa
XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va str dung an phi va Ié phi
Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Ong L& Anh T2 va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Ding Ngoc Duy A.

2. Gilr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 53/2019/DS-ST ngay 04/11/2019
cua Toa an nhéan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Binh chi mot phén yéu CéuAkh(yi ki¢n cua nguyén don Ong Vo Van L va
ba T6 Vi Thi Hanh T1 veé viéc bugc Ong Leé Anh T2, Ong Bang Ngoc Duy A phai
boi thuong so tién 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

2.2. Chap nhan yéu cau khai kign cua nguyén don Ong V5 Vin L va ba T6
Vi Thi Hanh T1 vé viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat doi vai bi don Ong Lé Anh T2,

Tuyén bd hgp dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat xac
lap dudi hinh thirc “van ban thoa thuan va cam keét” ngay 27 thang 12 nam 2016
gitta Ong V& Van L va Ong Lé Anh T2 bi v6 hiéu.

Tuyén bo hop dong mua ban nha va chuyen nhuong quyen sir dung dat xac
lap dudi hinh thie “van ban thoa thuan va cam keét” ngay 13 thang 3 nam 2017 gitra
Ong Lé Anh T2 va Ong Bang Ngoc Duy A bi v0 hiéu.
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Buoc Ong Lé Anh T2 va Ong Ping Ngoc Duy A phai tra lai cho Ong V6 Vin
L va ba T6 Vii Thi Hanh T1 quyén su dung dit dién tich 80m® va nha gan lién dat
dién tich xay dung 233,3m? (01 trét, 02 lau, san thuong), thira dat s Q, to ban dd E
theo Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 00120QSDB/BH do co quan U huyén T
(nay la thanh pho T), tinh Binh Duong cdp ngay 16 thang 6 ndm 2003 cho Ong V&
Vin L; nha va dat toa lac tai khu dan cu Cong ty A, ap Pong An, x4 Binh Hoa,
huyén T (nay 1a khu phd B3, phuong B, thanh phé T), tinh Binh Duong.

Buoc Ong Vo Van L va ba T6 Vii Thi Hanh T1 phai boi thuong cho Ong
bang Ngoc Duy A so tién sua chira nha 220.782.814 dong (hai trdm hai muoi trigu,
bay tram tAm muoi hai nghin, tam traim mudi bon dong).

__2.3.Khdng chap nhan yéu cau phan to cia bi don Ong L& Anh T2 vé viéc yéu
cau Ong Vo Van L phai tiep tuc thuc hién hop dong.

2.4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan Ong Bang Ngoc Duy A vé viéc bugc Ong V6 Van L va Ong L& Anh T2 phai
tiep tuc thuc hién hop dong.

Buoc Ong L& Anh T2 phai tra lai cho Ong Bang Ngoc Duy A sb tién
2.000.000.000 d6ng (hai ty dong) va tién 14i 527.326.666 dong (nam trim hai muoi
bay triéu, ba trim hai muoi sau nghin, sau trim sau muoi sau dong); tong cong 1a
2.527.326.666 dong (hai ty, nim tram hai muoi bay triéu, ba trim hai muoi sau
nghin, su trim sau muoi sau dong).

Ké tir ngdy nguoi dugce thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho Qén khi thi
hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu tién lai theo
muc l&i suat quy dinh tai khoan 2 bicu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ong V6 Van L va ba Té Vit Thi Hanh T1 phai chiu 11.039.140 déng (muoi
mot triéu, khong tram ba muoi chin nghln mot traim bon muoi dong), dugc khau trir
vao So tién 16.300.000 dong (muoi sau triéu, ba trém nghin ddng) theo Bién lai thu
tién s6 0017987 ngay 02 thang 11 nim 2017 va sb 0035885 ngay 16 thang 8 nim
2019 cua Chi cuc T6 thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong. Chi cuc T6 thi
x4 (nay la thanh phé) T con tra cho Ong V& Vian L va ba Té Vit Thi Hanh T1 s6 tién
5.260.860 dong (ndm triéu, hai trim sdu muoi nghin, tdm tram sau muoi déng).

Ong Lé Anh T2 phai chiu 25.093.066 dong (hai muoi lam triéu, khong trim
chin muoi ba nghin, khong trim sdu muoi sau doéng), duoc khau trir vao 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tién sd
0018241 ngay 12 thang 12 nam 2017 ctia Chi cuc T6 thi xa (nay la thanh phd) T.
Ong L& Anh T2 con phai chiu 24.793.066 dong (hai muoi bon triéu, bay tram chin
muoi ba nghin, khong trim sau muoi sau dong).

Ong Ping Ngoc Duy A phai chiu 600.000 dong (sau tram nghln dong), dugc
khau trir vao 600.000 ddng (sau trim nghin déng) tién tam tng an phi d nop theo
Bién lai thu s6 0018240 ngay 12 thang 12 nim 2017 cua Chi cuc T6 thi x4 (nay la
thanh phé) T.
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4. Ve chi phi tham dinh, do dac, dinh gid: Ong L& Anh T2 phai chiu
3.166.864 dong (ba triéu, mot tram sau muoi sau nghin, tdm tram sau muoi bon
dong), khau trir tam wrng da nop.

~ Ong bing Ngoc Duy A phai chiu 38.000.000 dong (ba muoi tim trigu dong)
de tra lai cho Ong Lé Anh T2.

Qng V6 Van L va ba T6 Vi Thi Hanh T1 phai chiu 38.000.000 (ba muoi tdm
triéu dong) dong d¢ hoan tra cho Ong Lé Anh T2.

5. An phi dan sy phuc tham: Ong Lé Anh T2, Ong bang Ngoc Duy A, moi
ngudi phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong), duoc khau trir vao tién tam Gmg

an phi da ndp theo cac Bién lai thu s6: 0036693, 0036694 ciing ngay 20/12/2019 cta
Chi cuc T6 thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ - o

- Chi ou THADS TP T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP T; (da ky)

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Pa
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